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El Acta de Inspección y el Informe Técnico Municipal



Consideraciones previas:

➢ Inicio efectivo de la AVPT: 09/03/2022

➢ Gran volumen de expedientes “heredados” de la DGU

➢ Flujo constante de expedientes remitidos por ayuntamientos adheridos

➢ Obligación de ordenar y priorizar

TABLA IPE
(Índice de Priorización de Expedientes)



Tabla IPE:

➢ Municipio adherido: si o no.

➢ Tipo de suelo: SNUC, SNUP-NA, SNUP-AF, ZV, EQ, EL…

➢ Gravedad de la infracción: grave o muy grave.

➢ DIC: si o no.

➢ Uso de la construcción: inmueble principal o auxiliar/complementario

➢ Tipología de la infracción: nueva edificación sin licencia o licencia irregular, 

reforma y/o ampliación de edificaciones existentes, obras no ajustadas a 

licencia concedida.

➢ Estado de las obras: en ejecución o finalizadas.

➢ Riesgo de prescripción: < 4 años, < 3 años, < 2 años, < 1 año.



FIN
TRLOTUP. ART. 257. RESTAURACIÓN DE LA LEGALIDAD URBANÍSTICA

1. El expediente de restauración de la legalidad concluirá mediante una resolución en la que se ordenará la 
adopción, según los casos, de las siguientes medidas:

a) Tratándose de obras de edificación, no legalizables o legalizables no legalizadas de acuerdo con el 
procedimiento establecido para ello, las operaciones de restauración consistirán en la demolición de las 
edificaciones realizadas ilegalmente.

b) En los casos de demolición indebida, la restauración consistirá en la reconstrucción de lo demolido, 
cuando ello resulte procedente.

c) En el supuesto de parcelaciones ilegales, las operaciones de restauración consistirán en la reagrupación 
de las parcelas, la cual, según los casos, podrá venir acompañada de la roturación de caminos, desmonte o 
desmantelamiento de servicios, demolición de vallados y cualesquiera otras que resulten necesarias a tal fin.

d) En función de la actuación de que se trate, las operaciones de restauración consistirán, además, en la 
ejecución de todas aquellas operaciones complementarias necesarias para devolver físicamente los 
terrenos, edificaciones o usos al estado anterior a la vulneración.

e) Cuando proceda, en la orden de cese definitivo de la actividad.
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El Acta de Inspección

Breve descripción de las obras/instalaciones 

18/04/2024

De oficio, por denuncia de particular…

En ejecución o finalizadas



TRLOTUP

Artículo 255. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones. Plazo de caducidad de la 
acción para ordenar la restauración de la legalidad urbanística.

[..]

2. A los efectos previstos en este texto refundido, se presume que unas obras realizadas sin licencia u orden de 
ejecución están totalmente terminadas, cuando quedan dispuestas para servir al fin previsto sin necesidad de 
ninguna actividad material posterior referida a la propia obra o así lo reconozca de oficio la autoridad que incoe 
el expediente, previo informe de los servicios técnicos correspondientes.

El Acta de Inspección



El Acta de Inspección

TRLOTUP

Artículo 252. Obras de edificación sin licencia, o sin ajustarse a sus 
determinaciones, en curso de ejecución

 … Parte promotora
 … Persona propietaria
 … Responsable del acto
 … Empresa constructora
 … Dirección Técnica
 … O cualquier persona que se encuentre en el lugar

Artículo 255. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus 
determinaciones. 
 … Persona propietaria



El Acta de Inspección

Se describirán detalladamente los elementos esenciales de la 
actuación urbanística, superficies aproximadas, alturas, separación a 
linderos, separación a caminos, etc, para la adopción de medidas de 
protección y restauración de la legalidad, así como para la tipificación 
de la infracción y la graduación de la sanción

✓Clara
✓Concisa
✓Concreta
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El Acta de Inspección

NO NOS VALE



El Acta de Inspección

Las obras /actuaciones, que se encuentran en ejecución y sin finalizar, quedaron 
paralizadas tras la inspección inicial llevada a cabo por …………………………………. en 
fecha………..

b. Las obras/actuaciones, que se encuentran en ejecución y sin finalizar, 
continuaron ejecutándose pese a la inspección inicial (llevada a cabo por 
…………………………………………en fecha ………….) y advertencia de paralización efectuada en 
la misma.

c. Las obras/actuaciones se encontraban ya terminadas en el momento de 
la inspección inicial llevada a cabo por …………………………………………….. en fecha …………….



El Acta de Inspección

croquis
Del fr. croquis.

1. m. Diseño ligero de un terreno, paisaje o posición militar, que se hace a ojo y sin valerse de instrumentos geométricos.

2. m. Dibujo o esbozo rápido y esquemático.



El Acta de Inspección

SEÑALIZACIÓN DEL LUGAR CONCRETO DONDE SE UBICAN LAS OBRAS
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Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

Deberemos tomar fotografías generales del conjunto y específicas de detalle de las obras, 
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspección



El Acta de Inspección

En el caso de obras EN EJECUCIÓN

TRLOTUP

Artículo 252. Obras de edificación sin licencia, o sin ajustarse a sus determinaciones, en curso de ejecución.

1. Cuando los actos de edificación o uso del suelo se realizasen sin licencia u orden de ejecución, la alcaldía, y en su caso, la 
Agencia Valenciana de Protección del Territorio, de oficio o a instancia de parte, comprobado que carecen de autorización 
urbanística, ordenará, sin más trámite, la suspensión inmediata de las obras o el cese del uso en curso de ejecución o 
desarrollo.



El Acta de Inspección

Recabar la firma de los asistentes



El Informe Técnico Municipal

https://avpt.gva.es/es/
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El Informe Técnico Municipal 

Breve descripción de las obras/instalaciones o elementos objeto de informe
Construcción de vivienda unifamiliar aislada y otras 
construcciones auxiliares sin licencia

***

***

Si tomamos los datos procedentes del ACTA, 
los COMPROBAMOS 



El Informe Técnico Municipal 

18/04/2024

De oficio, por denuncia de particular…

En ejecución o finalizadas

Si tomamos los datos procedentes del ACTA, 
los COMPROBAMOS 

IMPORTANTE

https://icv.gva.es/es/ 

https://icv.gva.es/es/


TRLOTUP

Artículo 252. Obras de edificación sin licencia, o sin ajustarse a sus 
determinaciones, en curso de ejecución

 … Parte promotora
 … Persona propietaria
 … Responsable del acto
 … Empresa constructora
 … Dirección Técnica
 … O cualquier persona que se encuentre en el lugar

Artículo 255. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus 
determinaciones. 
 … Persona propietaria

El Informe Técnico Municipal 
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Descripción clara, concisa y concreta
IMPORTANTE

¿Son LEGALIZABLES o ILEGALIZABLES?

Y

¿POR QUÉ?
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El Informe Técnico Municipal 

Descripción clara, concisa y concreta

Legalizables o ilegalizables y por qué
- SUELO NO URBANIZABLE COMÚN

o

- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
especificar la concreta calificación o zonificación

P. ej.: Agrícola, Forestal, Paisajística, Arqueológica, 
Espacios Naturales…



El Informe Técnico Municipal 

Si existe licencia/DR o no, sí existe licencia/DR pero las 
obras no se ajustan a la misma…

Ilegalidad manifiesta sin posible subsanación (Art. 255.4)

Si existe tramitándose o existe ya finalizado expediente RLU o 
Sancionador  por parte de este Ayuntamiento o la AVPT

o

No se tiene constancia de ello

Podrán adoptarse por el órgano competente para resolver todas las 
medidas cautelares que sean necesarias para garantizar la eficacia de 
la resolución final: precinto de accesos, retirada materiales…

P.ej.: Las obras, que se encuentran en ejecución y sin finalizar, continuaron 
ejecutándose pese a la inspección inicial

P.ej.: Se detecta en vuelo ICV, que en la parcela aparece otra construcción que 
podría datar, según vuelos aéreos, del año 2002, por lo que a fecha de este 
informe, ha vencido el plazo de caducidad de la acción para ordenar la 
restauración de la legalidad urbanística. 
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El Informe Técnico Municipal 



Podemos utilizar las fotos tomadas por el inspector o tomar unas nuevas
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El Informe Técnico Municipal 



El Acta de Inspección y el Informe Técnico Municipal 

IMPRESCINDIBLE

1.- En que consiste la obra, con DESCRIPCIÓN DETALLADA (si incluimos 

dimensiones, mejor)

2.- Si están TERMINADAS o en EJECUCIÓN

3.- Si son LEGALIZABLES o ILEGALIZABLES y por qué

4.- Clasificación y calificación del suelo: SNU-C o SNU-P (ojo con las afecciones, no 

planeamiento)



JORNADA DE FORMACIÓN PARA TÉCNICOS MUNICIPALES Y RESPONSABLES DE MUNICIPOS 
ADHERIDOS A LA AGENCIA VALENCIANA DE PROTECCIÓ DEL TERRITORI (AVPT)

Elche, 18 de abril de 2024

El Acta de Inspección y el Informe Técnico Municipal

GRACIAS POR VUESTRA ATENCIÓN
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