
JORNADA DE FORMACIÓ PER A TÈCNICS 
MUNICIPALS I RESPONSABLES DE MUNICIPIS 

ADHERITS A L'AGÈNCIA VALENCIANA DE 
PROTECCIÓ DEL TERRITORI (AVPT)

Elx, 18 d'abril de 2024

L'Acta d'Inspecció i l'Informe Tècnic Municipal



Consideracions prèvies:

➢ Inici efectiu de la AVPT: 09/03/2022

➢ Gran volum d'expedients “heretats” de la DGU

➢ Flux constant d'expedients remesos per ajuntaments adherits

➢ Obligació d'ordenar i prioritzar

TAULA IPE
(Índex de Priorització d'Expedients)



Taula IPE:

➢ Municipi adherit: si o no.

➢ Tipus de sòl: SNUC, SNUP-NA, SNUP-AF, ZV, EQ, EL…

➢ Gravetat de la infracció: greu o molt greu.

➢ DIC: si o no.

➢ Ús de la construcció: immoble principal o auxiliar/complementari

➢ Tipologia de la infracció: nova edificació sense llicència o llicència irregular,

reforma i/o ampliació d'edificacions existents, obres no ajustades a llicència

concedida.

➢ Estat de les obres: en execució o finalitzades.

➢ Risc de prescripció: < 4 anys, < 3 anys, < 2 anys, < 1 any.



FI
TRLOTUP. ART. 257. RESTAURACIÓ DE LA LEGALITAT URBANÍSTICA

1. L'expedient de restauració de la legalitat conclourà mitjançant una resolució en la qual s'ordenarà l'adopció, segons els

casos, de les següents mesures:

a) Tractant-se d'obres d'edificació, no legalitzables o legalitzables no legalitzades d'acord amb el procediment establit per a

això, les operacions de restauració consistiran en la demolició de les edificacions realitzades il·legalment.

b) En els casos de demolició indeguda, la restauració consistirà en la reconstrucció del demolit, quan això resulte procedent.

c) En el supòsit de parcel·lacions il·legals, les operacions de restauració consistiran en la reagrupació de les parcel·les, la

qual, segons els casos, podrà vindre acompanyada de la rompuda de camins, desmunt o desmantellament de servicis,

demolició de closos i qualssevol altres que resulten necessàries a tal fi.

d) En funció de l'actuació de què es tracte, les operacions de restauració consistiran, a més, en l'execució de totes aquelles

operacions complementàries necessàries per a retornar físicament els terrenys, edificacions o usos a l'estat anterior a la

vulneració.

e) Quan siga procedent, en l'orde de cessament definitiu de l'activitat.



L'Acta d'Inspecció

https://avpt.gva.es/va/

https://avpt.gva.es/va/
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Catastro España 
Mapa Parcela I

Visor Catastro

Visor SIGPAC
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Breu descripció de les obres/instal·lacions 

18/04/2024

D'ofici, per denúncia de particular…
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Breu descripció de les obres/instal·lacions 

18/04/2024

D'ofici, per denúncia de particular…

En execució o finalitzades



TRLOTUP

Article 255. Obres acabades sense llicència o sense ajustar-se a les seues determinacions. Termini
de caducitat de l'acció per a ordenar la restauració de la legalitat urbanística.

[..]

2. Als efectes previstos en este text refós, es presumix que unes obres realitzades sense llicència o
orde d'execució estan totalment acabades, quan queden disposades per a servir a la fi previst sense
necessitat de cap activitat material posterior referida a la pròpia obra o així ho reconega d'ofici
l'autoritat que incoe l'expedient, previ informe dels servicis tècnics corresponents.

L'Acta d'Inspecció



L'Acta d'Inspecció

TRLOTUP

Article 252. Obres d'edificació sense llicència, o sense ajustar-se a les
seues determinacions, en curs d'execució

… Part promotora

… Persona propietària

… Responsable de l'acte

… Empresa constructora

… Direcció Tècnica

… O qualsevol persona que es trobe en el lloc

Article 255. Obres acabades sense llicència o sense ajustar-se a les
seues determinacions.

… Persona propietària



L'Acta d'Inspecció

Es descriuran detalladament els elements essencials de l'actuació
urbanística, superfícies aproximades, altures, separació a fites,
separació a camins, etc, per a l'adopció de mesures de protecció i
restauració de la legalitat, així com per a la tipificació de la infracció i la
graduació de la sanció

✓Clara
✓Concisa
✓Concreta



L'Acta d'Inspecció



L'Acta d'Inspecció

NO ENS VAL



L'Acta d'Inspecció

Les obres /actuacions, que es troben en execució i sense finalitzar, van quedar
paralitzades després de la inspecció inicial duta a terme per …………………………………. en
data………..

b. Les obres/actuacions, que es troben en execució i sense finalitzar, van
continuar executant-se malgrat la inspecció inicial (duta a terme per
…………………………………………en data ………….) i advertiment de paralització efectuada en
esta.

c. Les obres/actuacions es trobaven ja acabades en el moment de la
inspecció inicial duta a terme per …………………………………………….. en data …………….



L'Acta d'Inspecció

croquis
Del fr. croquis.

1. m. Disseny lleuger d'un terreny, paisatge o posició militar, que es fa a ull i sense valdre's d'instruments geomètrics.

2. m. Dibuix o esbós ràpid i esquemàtic.
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SENYALITZACIÓ DEL LLOC CONCRET ON SE SITUEN LES OBRES



L'Acta d'Inspecció

Haurem de prendre fotografies generals del conjunt i específiques de detall de les obres, 
en l'estat en el qual es troben en el moment de la inspecció
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Haurem de prendre fotografies generals del conjunt i específiques de detall de les obres, 
en l'estat en el qual es troben en el moment de la inspecció



L'Acta d'Inspecció

En el cas d'obres EN EXECUCIÓ

TRLOTUP

Article 252. Obres d'edificació sense llicència, o sense ajustar-se a les seues determinacions, en curs d'execució.

1. Quan els actes d'edificació o ús del sòl es realitzaren sense llicència o orde d'execució, l'alcaldia, i si és el cas, l'Agència
Valenciana de Protecció del Territori, d'ofici o a instàncies de part, comprovat que manquen d'autorització urbanística,
ordenarà, sense més tràmit, la suspensió immediata de les obres o el cessament de l'ús en curs d'execució o
desenvolupament.



L'Acta d'Inspecció

Recaptar la firma dels assistents



L'Informe Tècnic Municipal

https://avpt.gva.es/va/

https://avpt.gva.es/va/


L'Informe Tècnic Municipal

Breu descripció de les obres/instal·lacions o elements objecte d'informe
Construcció d'habitatge unifamiliar aïllat i altres
construccions auxiliars sense llicència

***

***

Si prenem les dades procedents de l'ACTA, 
els COMPROVEM 



L'Informe Tècnic Municipal 

18/04/2024

D'ofici, per denúncia de particular…

En execució o finalitzades

Si prenem les dades procedents de l'ACTA, els 
COMPROVEM 

IMPORTANT

https://intraicv.gva.es/va/

https://intraicv.gva.es/va/


TRLOTUP

Article 252. Obres d'edificació sense llicència, o sense ajustar-se a les
seues determinacions, en curs d'execució

… Part promotora

… Persona propietària

… Responsable de l'acte

… Empresa constructora

… Direcció Tècnica

… O qualsevol persona que es trobe en el lloc

Article 255. Obres acabades sense llicència o sense ajustar-se a les
seues determinacions

… Persona propietària

L'Informe Tècnic Municipal



L'Informe Tècnic Municipal 

Descripció clara, concisa i concreta
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Descripción clara, concisa y concreta



L'Informe Tècnic Municipal 

Descripción clara, concisa y concreta



L'Informe Tècnic Municipal 

IMPORTANT

Són LEGALITZABLES o ILEGALITZABLES?

i

PER QUÈ?

Descripció clara, concisa i concreta



Descripció clara, concisa i concreta
IMPORTANT

Són LEGALITZABLES o ILEGALITZABLES?

i

PER QUÈ?

L'Informe Tècnic Municipal 



Descripció clara, concisa I concreta

Legalitzables o ilegalitzables i per què

- SÒL NO URBANITZABLE COMÚ

o

- SÒL NO URBANITZABLE PROTEGIT
especificar la concreta qualificació o zonificació

P. ex.: Agrícola, Forestal, Paisatgística, Arqueològica, 
Espais Naturals…

L'Informe Tècnic Municipal



Si existix llicencia/DR o no, sí que existix llicencia/DR però 
les obres no s'ajusten a esta…

Il·legalitat manifesta sense possible esmena (Art. 255.4)

Si existix tramitant-se o existix ja finalitzat expedient RLU o
Sancionador per part d'este Ajuntament o la AVPT

o

No es té constància d'això

Podran adoptar-se per l'òrgan competent per a resoldre totes les mesures
cautelars que siguen necessàries per a garantir l'eficàcia de la resolució final:
precinte d'accessos, retirada materials…

P. ex.: Les obres, que es troben en execució i sense finalitzar, van continuar
executant-se malgrat la inspecció inicial

P. ex.: Es detecta en vol ICV, que en la parcel·la apareix una altra construcció que
podria datar, segons vols aeris, de l'any 2002, per la qual cosa a data d'este
informe, ha vençut el termini de caducitat de l'acció per a ordenar la restauració
de la legalitat urbanística

L'Informe Tècnic Municipal
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Podem utilitzar les fotos preses per l'inspector o prendre unes noves

L'Informe Tècnic Municipal



Podem utilitzar les fotos preses per l'inspector o prendre unes noves
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Podem utilitzar les fotos preses per l'inspector o prendre unes noves
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Podem utilitzar les fotos preses per l'inspector o prendre unes noves

L'Informe Tècnic Municipal
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IMPRESCINDIBLE

1.- En què consistix l'obra, amb DESCRIPCIÓ DETALLADA (si incloem dimensions,

millor)

2.- Si estan ACABADES o en EXECUCIÓ

3.- Si són LEGALITZABLES o ILEGALITZABLES i per què

4.- Classificació i qualificació del sòl: SNU-C o SNU-P (ull amb les afeccions, no

planejament)
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L'Acta d'Inspecció i l'Informe Tècnic Municipal

GRÀCIES PER LA VOSTRA ATENCIÓ
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